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1. PREMESSA 

La presente relazione ha per oggetto la I variante urbanistica al PGT vigente del Comune di 

Offlaga, approvato con D.C.C. n. 6 del 11/02/2011. 

1.1 CONTENUTI DELLA I VARIANTE AL PGT 

Le modifiche apportate agli atti del PGT vigente riguardano prevalentemente il Piano delle Regole 

ed in particolare: 

·  la rettifica o nuovo inserimento di “Aree edificabili in ambito agricolo”; 

·  la disciplina di ambiti in corso di attuazione, per i quali l’Amministrazione Comunale ha 

ritenuto opportuno inserire specifiche norme di modifica alla convenzione urbanistica; 

·  rettifica ad un perimetro NAF; 

·  inserimento di lotto produttivo di 1.250 mq; 

·  riperimetrazione ambito residenziale (comparto 33) con inserimento di area a parcheggio. 

 

Il Documento di Piano è stato modificato: 

·  escludendo un ambito di trasformazione residenziale (AT8) ed apportando di conseguenza 

con una riduzione complessiva del nuovo consumo di suolo; 

·  localizzando la dotazione aggiuntiva prevista per l’AT7 all’esterno di tale ambito, ma 

rimanendo all’interno della zona produttiva consolidata presente a sud della SP668. 

 

Le uniche varianti al Piano dei Servizi derivano esclusivamente dalle modifiche, meglio descritte 

nel successivo capitolo, apportate al Piano delle Regole e al Documento di Piano.     
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1.2 VERIFICA DI ASSOGGETTABILITÀ ALLA VAS 

Ai sensi della D.G.R. 10 novembre 2010 n. 761 e della D.G.R. 25 luglio 2012 n. IX/3836 allegato 

1u la I variante al PGT è soggetta a verifica di assoggettabilità alla VAS. 

 

Si ripercorre l’iter seguito: 

·  in data 26.03.2012 è stato pubblicato l’avviso di avvio della procedura di I variante al PGT; 

·  in data 26.6.2012. è stato avviato con Delibera di Giunta Comunale n. 67 il procedimento 

di Verifica di assoggettabilità alla VAS;  

·  in data 20.08.2012 è stato messo a disposizione sul sito web del Comune di Offlaga e sul 

sito web di regione Lombardia SIVAS il Rapporto preliminare; 

·  in data 14.09.2012 presso la sede del Comune di Offlaga si è svolta la Conferenza di 

Verifica; 

 

Sono pervenuti i seguenti pareri: 

·  il parere della Direzione Regionale per i beni culturali e paesaggistici della Lombardia (prot. 

4600) pervenuto in data 14.09.2012. 

·  il parere della Provincia di Brescia – Settore Assetto territoriale, Parchi e VIA, Cartografia e GIS 

(prot. 4687) pervenuto in data 19.09.2012; 

·  il parere di ARPA Lombardia pervenuto in data 21.09.2012 (allegato D).  

 

Il provvedimento conclusivo di verifica ha decretato la non assoggettabilità alla VAS della I variante 

al PGT.  
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2. CONTENUTI DELLA I VARIANTE  

2.1 MODIFICHE AL DOCUMENTO DI PIANO 

2.1.1 ELIMINAZIONE AT8 

A seguito di istanza presentata dalla proprietà, l’Ambito AT8 viene eliminato inserendo le aree 

come “Ambiti agricoli di rispetto dell’abitato”. Si determina, pertanto una riduzione del consumo di 

suolo di 7.020 mq e del carico insediativo (1.500 mq) rispetto al PGT vigente.   

2.1.2 DOTAZIONE AGGIUNTIVA AT7 

L’AT7, inserito nel PGT vigente, rappresenta un ambito di completamento della zona produttiva 

esistente a sud della SP668. 

Nella presente variante si prevede la realizzazione del parcheggio previsto dalla disciplina 

normativa dell’AT7 all’esterno del suddetto ambito in un lotto libero della zona produttiva già 

esistente.  

Nell’intenzione dell’AC il parcheggio potrà essere adibito a spazio di sosta per spettacoli viaggianti:  

tale area verrà localizzata in posizione arretrata rispetto all’SP 668 e libera da vincoli che possano 

pregiudicare la possibilità di permanenza di persone per più ore nella giornata (a titolo d’esempio 

fascia di rispetto elettrodotti). 

Riducendosi la superficie a parcheggio, la superficie fondiaria dell’AT7 verrà incrementata: in tale 

area potrà essere ammessa la capacità edificatoria già autorizzata e residua della contigua zona 

produttiva. 

2.1.3 AMPLIAMENTO LIMITI TEMPORALI PER PII DI INIZIATIVA PRIVATA  

Alla luce della mancata attuazione  degli AT,  si è reso necessario ampliare ulteriormente (fino a 48 

mesi) i limiti temporali entro i quali per AT2 e AT5 sia possibile attuare PII di iniziativa privata. 

2.1.4 INSERIMENTO DEL COMPARTO 1 – EX CIS 7 COME AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT10 

A seguito delle criticità rilevate in sede di compatibilità con il PTCP il comparto 1 del Piano delle 

Regole è stato inserito nella I variante al PGT come Ambito di Trasformazione AT10. L’ambito è 

disciplinato dall’art. 40 bis del Documento di Piano.  
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2.2 MODIFICHE AL PIANO DELLE REGOLE 

2.2.1 RETTIFICA DELLA FASCIA DI RISPETTO CIMITERIALE DI FAVERZANO  

Nel corso della redazione del PGT non si è prevista alcuna modifica alle fasce di rispetto 

cimiteriali, precedentemente autorizzate dall’ASL di Brescia e riportate nel PRG del 1999.  

Si propone la rettifica della fascia in conformità all’autorizzazione rilasciata da ASL, con 

ridefinizione del lotto residenziale, così come riportata nel PRG,. 

La modifica proposta per la fascia di rispetto cimiteriale costituisce, ai sensi dell’art. 13 c.14-bis 

della L.R. 12/2005, correzione di errore materiale. 

 

 

Figura 1: rettifica del vincolo cimiteriale - i var iante al PGT 
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2.2.2 AREE EDIFICABILI IN AMBITO AGRICOLO  

Nella presente variante, in recepimento di istanze presentate,  vengono inserite nuove “Aree 

edificabili in ambito agricolo” o rettificate le aree già presenti nel PGT vigente. 
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Il PGT disciplina gli ambiti agricoli con particolare attenzione alla tutela ambientale e paesistica del 

territorio comunale: non è possibile edificare liberamente nelle aree destinate all’agricoltura, ma 

solo all’interno di specifici perimetri denominati dal PGT “Aree edificabile in ambito agricolo”. 

 

2.2.3 MODIFICA PERIMETRAZIONE NAF  

Viene rettificato il perimetro del NAF in prossimità del Santuario della Madonna della Formica ad 

Offlaga. 

 



 

 
 

 

 

IO 16 AL03 ED01 REV00 PAGINA page  11  di – of   15 P.2.1c-S.7-R.4 Relazione illustrativa di I variante 

AEGIS Srl Cantarelli & Partners | Codice Fiscale e Partita  IVA  03175310980  |  Registro  delle  imprese di  Brescia   03175310980  |  Capitale sociale  �  100.000 
Via  Rodi 61 | 25124 Brescia | Italy | Tel +39.030.24.21.566  | Fax  +39.030.22.11.94 | info@studioaegis.it  | www.studioaegis.it | Sistema di  qualità  UNI ISO 9001:2008 | Certificato SC 05-345 
A termini  di legge il presente  documento è di proprietà di  AEGIS srl  e  non potrà essere  riprodotto o trasmesso, anche  parzialmente, a terzi senza una  precisa  autorizzazione  della stessa 

 

2.2.4 RETTIFICA LOTTO PRODUTTIVO  

A sud del comparto 36, per necessità delle attività insediate, si prevede ampliamento di 1.250 mq 

del lotto produttivo.  

 

2.2.5 COMPARTI SOGGETTI A DICIPLINA PARTICOLARE  

Si riportano le specifiche introdotte alle NTA . 

 

2.2.5.1 NAF (ART. 65 DELLE NTA) 

comparto 50 

Descrizione: tale comparto interessa un’area nel Nucleo di Antica Formazione di Cignano.   

Modalità di attuazione: permesso di costruire. L’intervento è sottoposto a parere vincolante della 

competente Commissione del Paesaggio.  

St= 1.000,00 mq; 

slp massima: è ammesso un incremento della slp esistente: 

·  ampliamento di 50,00 mq di slp dell’immobile individuato al NCT fg. 21 mapp.35 

·  ampliamento di 80,00 mq di slp dell’immobile individuato al NCT fg. 21 mapp.35 finalizzato 

alla realizzazione di un porticato lungo il lato sud del fabbricato esistente; 

Hmax  
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·  per l’ampliamento dell’immobile individuato al NCT fg. 21 mapp.37 non superiore a 3.50 ml;  

·  per l’ampliamento dell’immobile individuato al NCT fg. 21 mapp.35 non superiore a 7,00 ml;  

Prescrizioni costruttive: le caratteristiche costruttive del fabbricato dovranno essere consone al 

Nucleo di antica formazione in cui si inserisce e conformi alle norme e prescrizioni generali dei 

Nuclei di antica formazione, così come disciplinate dal precedente art.62.  

 

2.2.5.2 COMPARTI  RESIDENZIALI (ART.72 ) 

comparto 10 

Hmax: 8,00 ml; 

tipologie edilizie: edifici uni-bifamiliari e plurifamiliari fino ad un massimo di 6 unità abitative per 

corpo di fabbrica con al massimo 2 piani fuori terra. 

 

Comparto n. 33 �

Descrizione: tale comparto costituisce un lotto di completamento. 

Modalità di attuazione: permesso di costruire convenzionato. L’atto unilaterale d’obbligo prevederà: 

la cessione a titolo gratuito all’Amministrazione Comunale delle aree individuate al foglio 20 

N.C.T.R. mappale 331 e 56 pari a 3.300 2.000 mq circa;  

la realizzazione e cessione di 360 mq di aree a parcheggio.  

Sf= 2.820 mq; 

Uf = 0,34 mq/mq; 

Rc = 35%; 

Vp = 30%; 

Hmax = pari a 7,50 ml.;  

tipologie edilizie: edifici uni-bifamiliari con al massimo 2 piani fuori terra. 

 

2.2.5.3 COMPARTI PRODUTTIVI (ART.75) 

Comparto n. 1– CIS 7 

Descrizione: tale comparto interessa le aree del CIS approvato e convenzionato con atto notaio 

dott. Enrico Lera (REP. 17546 – RACC. 3271) registrato a Brescia al n.1154 in data 5.08.2002.  

Modalità di attuazione: Vale quanto disciplinato dall’art.40 bis del Documento di Piano 
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comparto 8   

Norma transitoria: fino al mantenimento dell’attività esistente è ammesso l’ampliamento, con 

Permesso di Costruire finalizzato alla realizzazione di residenze di servizio, definite dal precedente 

art. 16 c.4. 

 

comparto n. 37– CIS 4 �
Descrizione: tale comparto interessa le aree del CIS 4 approvato e convenzionato con atto notarile 

(REP. 151652 – RACC. 13136) registrato a Verolanuova al n. 583 in data 25.06.2004; 

convenzione urbanistica poi variata e approvata con DCC n.5 del 5/03/2013 

Modalità di attuazione: valgono le norme e gli indici stabiliti dalla citata convenzione urbanistica e 

dal piano attuativo approvato. 

È ammessa la realizzazione di 3.740 mq di slp, già autorizzati per il cis 4, all’interno del perimetro 

di intervento dell’AT7.  

�
comparto n. 38– CIS 12  
Descrizione: tale comparto interessa le aree del CIS 12 approvato e convenzionato con atto 

notarile (REP. 151652 – RACC. 13136) registrato a Verolanuova al n. 583 in data 25.06.2004; 

convenzione urbanistica poi variata e approvata con DCC n.5 del 5/03/2013. 

Modalità di attuazione: valgono le norme e gli indici stabiliti dalla citata convenzione urbanistica e 

dal piano attuativo approvato. 

in aggiunta agli obblighi definiti dalla convenzione, tramite Permesso di Costruire convenzionato è 

previsto quanto segue: 

·  nella porzione sud-occidentale del comparto la realizzazione di un’area di sosta attrezzata 

(3.600 mq), quale dotazione aggiuntiva dell’AT7; 

·  nella porzione sud-occidentale del comparto la realizzazione di un’area di sosta attrezzata 

(3.600 mq), quale dotazione aggiuntiva dell’AT7; 

·  è ammessa un’ulteriore monetizzazione di aree verdi ritenute dall’Amministrazione 

Comunale non di interesse pubblico fino ad un massimo di 6.700 mq;  

Tale area di sosta dovrà: 

·  essere dotata delle attrezzature, impianti ed arredi necessari per la sosta permanente  di 

camper/roulotte;   

·  essere fittamente piantumata lungo confine sud, est e ovest; 

·  essere realizzata e ceduta all’Amministrazione Comunale entro e non oltre il 30.09.2013 a 

seguito di collaudo favorevole. 
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2.2.5.4 AMBITI AGRICOLI 

 

È ammesso il raddoppio dell’indice fondiario (Uf), sia per le abitazioni rurali che per i manufatti 

agricoli, nel caso in cui la superficie aziendale necessaria al rilascio dei titoli abilitanti la nuova 

edificazione, relativa all’incremento del suddetto indice Uf, ricada per intero nel territorio comunale 

di Offlaga. 

�
Comparto n. 2 
l’intervento è sottoposto a parere vincolante della competente Commissione del Paesaggio. 

 

Comparto n. 4 
Prescrizioni ed obblighi: l’intervento è sottoposto a parere vincolante della competente 

Commissione del Paesaggio. 

 

Comparto n. 5 
Prescrizioni ed obblighi: l’intervento è sottoposto a parere vincolante della competente 

Commissione del Paesaggio. 

 

Comparto n. 39 
Parametri urbanistico-edilizi: è ammesso l’ampliamento una tantum fino ad una slp massima pari a 

4.000 mq. 

 

Comparto n. 41 
Prescrizioni ed obblighi: l’intervento è sottoposto a parere vincolante della competente 

Commissione del Paesaggio. 

 

Comparto n. 45 
Parametri urbanistico-edilizi: è ammessa la realizzazione di 600 mq di Sc per abitazione rurale e 

700 mq di Sc per magazzino e ricovero attrezzature, nel rispetto degli indici Uf consentiti 

nell’ambito agricolo di appartenenza (Ambiti agricoli di rispetto dell’abitato). 

l’intervento è sottoposto a parere vincolante della competente Commissione del Paesaggio 

 

Comparto n. 47 
Prescrizioni ed obblighi: l’intervento è sottoposto a parere vincolante della competente 

Commissione del Paesaggio. 
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Comparto n. 48 
l’intervento è sottoposto a parere vincolante della competente Commissione del Paesaggio. 

 

Comparto n. 49 
Prescrizioni ed obblighi: l’intervento è sottoposto a parere vincolante della competente 

Commissione del Paesaggio. 

 
Comparto n. 51 
Parametri urbanistico-edilizi: è ammesso indice di utilizzazione fondiaria Uf=0,1 mq/mq , fino a una 

Sc max di 800 mq. 

Prescrizioni ed obblighi: l’intervento è sottoposto a parere vincolante della competente 

Commissione del Paesaggio. 

 

Comparto n. 52 
Descrizione: tale comparto è localizzato località Mirandola - fg.2 map.58-59-25; 

Modalità d’attuazione: permesso di costruire; 

Destinazioni d’uso ammesse: attività agricole (allevamento avicolo e/o magazzino-deposito); 

Destinazioni d’uso non ammesse: tutte le destinazioni non citate nelle destinazioni ammesse. 

Parametri urbanistico-edilizi: è ammessa la realizzazione di allevamento avicolo e/o magazzino-

deposito nel rispetto degli indici dell’ambito di appartenenza per una Slp massima pari a 3.000 mq. 

Prescrizioni ed obblighi: l’intervento è sottoposto a parere vincolante della competente 

Commissione del Paesaggio 

 

Comparto n. 53 
Descrizione: tale comparto è localizzato in località Faverzano - SS 668 km 34,2; 

Modalità d’attuazione: permesso di costruire; 

Destinazioni d’uso ammesse: attività agricole (strutture zootecniche); 

Destinazioni d’uso non ammesse: tutte le destinazioni non citate nelle destinazioni ammesse. 

Parametri urbanistico-edilizi: è ammessa la realizzazione di strutture zootecniche di 

completamento nel rispetto degli indici dell’ambito di appartenenza per una Slp massima pari a 

7.000 mq. 

Prescrizioni ed obblighi: l’intervento è sottoposto a parere vincolante della competente 

Commissione del Paesaggio 


